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1. Εηζαγσγή 
1.1 Γεληθή πεξηγξαθή ΞΚΟ ΑΕ 

Ρν ιηκάλη ηνπ Οεηξαηά, ην κεγαιύηεξν ιηκάλη ηεο ρώξαο θαη έλα από ηα 
κεγαιύηεξα ηεο Κεζνγείνπ, απνηειεί θνκβηθό ζεκείν επηθνηλσλίαο ηεο 
λεζησηηθήο Διιάδαο κε ηελ Διιεληθή θαη Δπξσπατθή ελδνρώξα θαη δηεζλέο 
θέληξν δηακεηαθνκηζηηθνύ εκπνξίνπ θαη ηνπξηζκνύ ζηελ Αλαηνιηθή Κεζόγεην.  

Ζ  ΞΚΟ ΑΕ, αλώλπκε εηαηξεία θνηλήο σθειείαο κε ζθνπό ηελ 
εμππεξέηεζε δεκνζίνπ ζπκθέξνληνο,  είλαη ν θεληξηθόο δηνηθεηηθόο θαη 
ιεηηνπξγηθόο θνξέαο ηνπ ιηκέλα ηνπ Ξεηξαηά.  

Ιεηηνπξγεί θαηά ηνπο θαλόλεο ηεο ηδησηηθήο νηθνλνκίαο, απνιακβάλεη 
δηνηθεηηθήο θαη νηθνλνκηθήο απηνηέιεηαο ηειεί ππό ηελ επνπηεία ηνπ 
΢πνπξγνύ Δκπνξηθήο Λαπηηιίαο θαη  δηέπεηαη   από   ηνλ Λ. 2414/96  θαη   ην   
λόκν   πεξί   ΑΔ  (Θ.Λ  2190/20 ),   επί   όζσλ, δε, ζεκάησλ  δελ   πθίζηαηαη   
ξύζκηζε   ζηα  αλσηέξσ  λνκνζεηήκαηα, ζεζπίδεηαη  ε   ζπκπιεξσκαηηθή θαη 
αλαινγηθή   εθαξκνγή  ηεο πξνγελέζηεξεο λνκνζεζίαο θαη ηδίσο ηνπ ΑΛ. 
1559/50, πνπ  αλακόξθσζε   ηνλ   ηδξπηηθό   λόκν   ηνπ   Νξγαληζκνύ  
(άξζξν πξώην  παξ. 1, εδ.  β,   άξζξν   δεύηεξν,   παξ. 1,   πεξ. α   θαη   
άξζξν   πέκπην   ηνπ   Λ. 2688/99). Υο ΓΔΘΝ, δηέπεηαη επίζεο από ηηο 
δηαηάμεηο ηνπ Μ. 3429/2005 (ΦΔΘ Α΄ 314/27.12.2005) Γεκόζηεο 
Δπηρεηξήζεηο θαη Νξγαληζκνί (Γ.Δ.Θ.Ν.), θαζώο θαη ηνπ α.λ. 1559/1950, 
όπσο θάζε θνξά ηζρύνπλ. 

Βάζεη ηνπ ΑΛ 1559/1950, Ν Νξγαληζκόο Ιηκέλνο Ξεηξαηώο ιεηηνπξγνύζε σο 
απηόλνκν Λνκηθό Ξξόζσπν Γεκνζίνπ Γηθαίνπ, απνθιεηζηηθά αξκόδην γηα ηε 
δηνίθεζε ηνπ Ιηκέλνο Ξεηξαηά θαη ηεο Διεύζεξεο Εώλεο Ξεηξαηά.( Θεθάιαην Η, 
ΑΛ 1559/1950). 

Mε ην Μ. 2688/1999, Ν Ν.Ι.Ξ. κεηαηξάπεθε από Λνκηθό Ξξόζσπν 
Γεκνζίνπ Γηθαίνπ ζε Αλώλπκε εηαηξία  κε ηελ επσλπκία «Νξγαληζκόο 
Ιηκέλνο Ξεηξαηώο Αλώλπκε εηαηξία» θαη κε δηαθξηηηθό ηίηιν «Ν.Ι.Ξ. Α.Δ.», 
(ζην εμήο ΝΙΞ). 

 
1.2 Γεληθό πξόγξακκα αλάπηπμεο ΞΚΟ 
Ρν πξνθεξπζζόκελν κε ηελ παξνύζα έξγν, εληάζζεηαη ζην αλαπηπμηαθό 
πξόγξακκα ηεο ΝΙΞ 2011.  Ξιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ήδε επξηζθόκελα ππό 
εθηέιεζε έξγα, παξέρνληαη ζηε ζπλερεία ζηελ παξνύζα, ελώ ην πιήξεο 
πξόγξακκα ζα παξαδνζεί από ηελ αξκόδηα δηεύζπλζε ηεο ΝΙΞ, θαηά ηελ 
θάζε πξνεηνηκαζίαο ησλ αηηήζεσλ εθδήισζεο ελδηαθέξνληνο θαζώο θαη θάζε 
άιιε πιεξνθνξία πνπ ζα δεηεζεί εγγξάθσο από ηνπο ελδηαθεξόκελνπο. 
 
 
1.3 Η πνιηηηζηηθή αθηή σο δηαθεθξηκέλε δώλε ζην ιηκάλη 

Κε ηελ από Γεθεκβξίνπ 2010 Έθζεζε πνπ ζπλνδεύεη ηελ Ξξόηαζε Γεληθήο 
Γηάηαμεο ηνπ Master Plan ηνπ Ιηκέλα ηνπ Ξεηξαηά δηαηππώζεθε γηα πξώηε 
θνξά ν ζηόρνο ηεο ΝΙΞ γηα ηελ δηακόξθσζε ηεο Ξνιηηηζηηθήο Αθηήο ζην 
Ιηκάλη ηνπ Ξεηξαηά πνπ πεξηιακβάλεη:  
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– Ρελ δεκηνπξγία ελόο ζπγθξνηήκαηνο «γεηηνληάο» Κνπζείσλ, 
Θεκαηηθνύ Ξάξθνπ, ρώξσλ έθζεζεο θαη παξαγσγηθήο ηέρλεο, Ξάξθνπ 
θαη ειεύζεξσλ θνηλνρξήζησλ ρώξσλ  

– Ρελ δεκηνπξγία ελόο πλεύκνλα παηδείαο ηέρλεο θαη αλαςπρήο ζηελ 
θαξδηά ηνπ Ιηκαληνύ, ηελ Ζηεηώληα Αθηή.  

Ρν έξγν ηεο Ξνιηηηζηηθήο Αθηήο απνηειεί έλα από ηνπο ζεκαληηθόηεξνπο 
θξίθνπο ζηελ θηιόδνμε αιπζίδα κηαο ζεηξάο κεγάιεο θιίκαθαο επεκβάζεσλ 
γηα ην δεθαεηέο πιάλν ηεο γεληθόηεξεο αλακόξθσζεο ηνπ Ιηκαληνύ.  

Ζ επξύηεξε ελόηεηα ηεο Ξνιηηηζηηθήο Αθηήο ηνπ Νξγαληζκνύ Ιηκέλνο 
Ξεηξαηώο, πνπ εθηηκάηαη όηη θαηαιακβάλεη επηθάλεηα ηεο ηάμεσο ησλ 150ζηξ., 
πεξηιακβάλεη:  

– Ρκήκα ηεο Ζηεηηώλεηαο Αθηήο πνπ πεξηιακβάλεη ηα θηίξηα ησλ 
απνζεθώλ, ην θηίξην ηνπ Silo θαη ηηο δύν δεμακελέο. 

– Ρνλ ζεκεξηλό ππαίζξην ρώξν ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ δπηηθά ηεο 
εηζόδνπ ζηηο ιηκεληθέο εγθαηαζηάζεηο θαη λόηηα ηεο Ι. Θέθξνπνο.  

– Έθηαζε πεξηβάιινληνο ρώξνπ γύξσ από ηελ Ξέηξηλε Απνζήθε  

– Όιε ηελ έθηαζε ησλ εγθαηαζηάζεσλ ηεο πεξηνρήο Θαζηξάθη  

– Ρελ πεξηνρή πνπ θαηαιακβάλεη ε Ξπξνζβεζηηθή ΢πεξεζία  

– Ρελ πεξηνρή βόξεηα θαη θαηά κήθνο ηεο Ι. Θέθξνπνο  

– Ρελ πεξηνρή ηνπ πξώελ ΝΙΞ θαη ΝΠΔ κέρξη ηνλ Άγην Γηνλύζην θαη 
θπζηθά ην ήδε ππάξρνλ πάξθν Γξαπεηζώλαο.  

Πηόρνο ηεο ΝΙΞ είλαη λα γίλεη ν Ξεηξαηάο Ξύιε Ρνπξηζκνύ θαη Ξνιηηηζκνύ. 

  

2. Γεληθό πεξηβάιινλ ηνπ έξγνπ 
2.1 Η θίλεζε επηβαηώλ ζηνλ Κηκέλα Οεηξαηώο 

Ρν ιηκάλη ηνπ Ξεηξαηά, είλαη έλα από ηα ζεκαληηθόηεξα εκπνξηθά ιηκάληα ηεο 
Δπξώπεο ελώ ζηνλ ηνκέα κεηαθνξάο επηβαηώλ είλαη ην κεγαιύηεξν ιηκάλη 
ηεο Δπξώπεο θαη ην ηξίην ζηνλ θόζκν. Απνηειεί θνκβηθό ζεκείν γηα ηελ 
αθηνπιντθή ζύλδεζε ησλ λεζηώλ κε ηελ επεηξσηηθή Διιάδα, δηεζλέο θέληξν 
θξνπαδηέξαο, θέληξν δηακεηαθνκηζηηθνύ εκπνξίνπ γηα ηελ επξύηεξε 
Κεζόγεην, εμππεξεηώληαο πινία θάζε ηύπνπ θαη κεγέζνπο. 

Νη βαζηθέο θαηεγνξίεο ηεο επηβαηηθήο θίλεζεο ηνπ Ξεηξαηά είλαη ε αθηνπινΐα, ε 
θξνπαδηέξα, νη δηεξρόκελνη θαη ε θίλεζε πνξζκείνπ. Ππγθεθξηκέλα, ε επηβαηηθή 
θίλεζε ηεο αθηνπινΐαο θαίλεηαη όηη πιένλ έρεη σξηκάζεη θαη δελ παξνπζηάδεη 
ηδηαίηεξεο κεηαβνιέο ζην ρξόλν, έρνληαο ζηαζεξνπνηεζεί πεξίπνπ ζηνπο 11 
εθαηνκκύξηα επηβάηεο αλά έηνο.  
Αθνινπζεί πίλαθαο κε ηα ζηαηηζηηθά ζηνηρεία δηαθίλεζεο επηβαηώλ Δζσηεξηθνύ 
– Δμσηεξηθνύ, θαηά ηα ηειεπηαία ηέζζεξα έηε.  
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Δηαθίλεζε Επηβαηώλ εζσηεξηθνύ-εμσηεξηθνύ 

Αξηζκόο Επηβαηώλ 

  

2007 2008 
Εηήζηα 

Λεηαβνιή 
(%) 

2009 
Εηήζηα 

Λεηαβνιή 
(%) 

2010 
Εηήζηα 

Λεηαβνιή 
(%)   

ΕΡΩ΢ΕΠΘΙΞΣ 11.572.678 11.413.843 -1,37% 10.695.228 -6,30% 10.100.697 -5,56% 

ΑΘΡΝΞΙΝΦΑΠ 7.752.825 7.852.079 1,28% 7.478.729 -4,75% 7.233.328 -3,28% 

ΑΟΓΝΠΑΟΥΛΗΘΝ΢ 3.819.853 3.561.764 -6,76% 3.216.499 -9,69% 2.867.369 -10,85% 

ΕΝΩ΢ΕΠΘΙΞΣ 1.554.747 1.806.583 16,20% 2.028.006 12,26% 1.864.657 -8,05% 

ΘΟΝ΢ΑΕΗΔΟΑΠ 417.811 512.597 22,69% 415.260 -18,99% 426.147 2,62% 

ΓΗΔΟΣΝΚΔΛΝΗ 1.136.936 1.293.986 13,81% 1.612.746 24,63% 1.438.510 -10,80% 

ΡΣΜΞΚΞ  13.127.425 13.220.426 0,71% 12.723.234 -3,76% 11.965.354 -5,96% 

ΙΘΜΗΡΗ 
ΟΞΠΘΛΕΘΞΣ  8.395.492 8.763.631 4,38% 8.723.709 -0,46% 8.371.064 -4,04% 

ΓΕΜΘΙΞ 
ΡΣΜΞΚΞ 21.522.917 21.984.057 2,14% 21.446.943 -2,44% 20.336.418 -5,18% 

 
 
2.2 ΢ν ζπλεδξηαθό Ιέληξν 

Ρν έξγν αθνξά ηελ θαηαζθεπή λένπ εθζεζηαθνύ-ζπλεδξηαθνύ θέληξνπ 
ζπλνιηθήο επηθάλεηαο 21.500η.κ. κε δπλαηόηεηα αύμεζεο (αλ απαηηεζεί) 
θαηά 9.900η.κ. θαη θέληξν θξνπαδηέξαο ζπλνιηθήο επηθάλεηαο 38.300η.κ. εθ 
ησλ νπνίσλ 14.500η.κ. γηα εκπνξηθέο ρξήζεηο θαη 23.800η.κ. γηα ρώξνπο 
εζηίαζεο θαη αλαςπρήο, Δπίζεο πξνβιέπεηαη ε δεκηνπξγία 1800 ζέζεσλ 
ζηάζκεπζεο ζε δύν ππόγεηα επίπεδα θάησ από ηνπο ρώξνπο ηνπ 
ζπγθξνηήκαηνο. 

 
2.3 ΢ν Monorail 

 
Ρν έξγν αθνξά ηελ θαηαζθεπή ππνδνκήο θαη ηελ εγθαηάζηαζε 
θπθινθνξηαθνύ κέζνπ (ηύπνπ monorail) πεξηθεξεηαθά ηνπ Θεληξηθνύ Ιηκέλα 
ζηελ ζηάζκε +1 (ύςνο ηνπιάρηζηνλ 6κ.) ώζηε λα δηέξρνληαη από ηηο πύιεο 
ηνπ ιηκέλα ΗΣ νρήκαηα θαη θνξηεγά. Ππλνιηθά πξνβιέπνληαη 9 ππεξπςσκέλνη 
ζηαζκνί ελώ ζηνλ Θεληξηθό Πηαζκό (Ιηκέλα Αιώλ) ζα ππάξρεη ζύλδεζε κε 
ΚΔΡΟΝ-ΖΠΑΞ θαη Ξξναζηηαθό. 
 
 
2.4 ΢ν μελνδνρείν 

Ρνλ Πεπηέκβξην ηνπ 2010 ε ΝΙΞ ΑΔ πξνθήξπμε δεκόζην δηεζλή αλνηθηό 
δηαγσληζκό κε ηελ ππ΄αξίζκ. 07/2010 Γηαθήξπμε «γηα ηελ παξαρώξεζε 
ρξήζεο ηκήκαηνο ιηκεληθήο δώλεο Οεηξαηά γηα ηελ κειέηε, 
θαηαζθεπή, αλάπηπμε, ιεηηνπξγία θαη εθκεηάιιεπζε ζύγρξνλνπ 
μελνδνρεηαθνύ ζπγθξνηήκαηνο 5 αζηέξσλ θαη γηα ινηπέο ρξήζεηο». 
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Ν Σώξνο πξνο Ξαξαρώξεζε Σξήζεο αθνξά ζε έθηαζε πεξίπνπ δέθα ηξηώλ 
ρηιηάδσλ (13.000) η.κ. ζηε Ιηκεληθή Εώλε ηεο ΝΙΞ, ζηε Αθηή Κηανύιε ηνπ 
Δπηβαηηθνύ Ιηκέλα Ξεηξαηά, εληόο ηνπ νπνίνπ βξίζθνληαη ηα εμήο θηίξηα: 

– Ρν θηίξην ηεο παγόδαο, ην νπνίν έρεη θάηνςε 8.936 η.κ. θαη 
αλαπηύζζεηαη ζε  4 ζηάζκεο (ηζόγεην – κεζόξνθνο – Α’ θαη Β’ 
όξνθνο), πεξηιακβάλεη δε, εμώζηεο, βεξάληεο θαη θιηκαθνζηάζηα. 

Ρν θηίξην ηεο Ξεληαγσληθήο Απνζήθεο ην νπνίν έρεη ζπλνιηθή έθηαζε 3.230 
η.κ. θαη απνηειείηαη από ηζόγεηα αίζνπζα, βεξάληεο θαη θιίκαθεο. 
Ζκεξνκελίαο δηελέξγεηαο ηνπ Γηαγσληζκνύ έρεη νξηζηεί ε 16ελ Πεπηεκβξίνπ 
2011.  
 
2.5 Ξη επηβαηηθνί ζηαζκνί Αθηνπινΐαο Ιξνπαδηέξαο 

Γηα ηελ εμππεξέηεζε ησλ επηβαηώλ αθηνπινΐαο ιεηηνπξγνύλ ζήκεξα νη εμήο 
επηβαηηθνί ζηαζκνί: Δπηβαηηθόο ζηαζκόο Αθηήο Βαζηιεηάδε, Δπηβαηηθόο 
Πηαζκόο Ζηεηίσλα, Δπηβαηηθόο Πηαζκόο Αγ. Γηνλπζίνπ θαη Δπηβαηηθόο Πηαζκόο 
Αθηήο Ρδειέπε. 

Γηα ηελ εμππεξέηεζε ησλ επηβαηώλ θξνπαδηέξαο ιεηηνπξγεί ν Θεληξηθόο 
Πηαζκόο Θξνπαδηέξαο ζηελ πεξηνρή Μαβεξίνπ ζπλνιηθήο επηθάλεηαο 8.000 
η.κ. πεξίπνπ. Δπίζεο ιεηηνπξγεί θαη ν Δπηβαηηθόο Πηαζκόο Θαλέιινπ ν νπνίνο 
ζηελ παξνύζα θάζε επεθηείλεηαη θαηά 3.900η.κ. Κεηά ηελ ζεκαληηθή απηή 
επέθηαζε ν επηβαηηθόο ζηαζκόο ζα δηαζέηεη ζπλνιηθά  ρεξζαίνπο ρώξνπο 
5.400η.κ. (1.500η.κ. ν πθηζηάκελνο). Ν ζηαζκόο απηόο ζα εμππεξεηεί  
ζεκαληηθά ηελ επηβαηηθή θίλεζε ηεο θξνπαδηέξαο ζηελ πεξηνρή «Ξαιαηάθη» 
όπνπ πξνζδέλνπλ ηα κεγαιύηεξα θξνπαδηεξόπινηα πνπ επηζθέπηνληαη ηνλ 
Ιηκέλα Ξεηξαηά. 

 
 

3. ΢α Γεληθά θαη Εηδηθά Ταξαθηεξηζηηθά ησλ θηηξίσλ θαη ηνπ 
πεξηβάιινληνο ρώξνπ 

 
3.1 Οεξηγξαθή ησλ δύν θηηξίσλ 

Ρα θηίξηα πνπ πξόθεηηαη λα παξαρσξεζνύλ πεξηιακβάλνπλ ηα εμήο:  

i. Ληθξή Απνζήθε: Δκβαδόλ ηζνγείνπ 1.780 κ², πεληαόξνθνο, 
ζπλνιηθό εκβαδόλ πεξίπνπ 9.000 κ²    

 
ii. Λεγάιε Απνζήθε: Δκβαδόλ ηζνγείνπ 3.000 κ², 

πεληαόξνθνο, ζπλνιηθό εκβαδόλ πεξίπνπ 15.000 κ²   
 

iii. ΢θίζηαηαη Σπόγεην Ιαηαθύγην εθηάζεσο πεξίπνπ  680  κ²   
 

iv. Ελδηάκεζνο κεηαμύ ησλ απνζεθώλ  ρώξνο: έθηαζε 
πεξίπνπ 3.200 κ². Πήκεξα ηκήκα ηνπ θαιύπηεηαη από ηηο 
εγθαηαζηάζεηο ηνπ ζηαζκνύ αλακνλήο επηβαηώλ ηνπ ιηκέλα. Νη 
εγθαηαζηάζεηο απηέο ζα θαηεδαθηζηνύλ γηα λα αλακνξθσζεί ν 
ρώξνο θαη λα παξαιάβεη ηηο λέεο ιεηηνπξγίεο. 

 
v. Σπαίζξηνο ρώξνο κεηαμύ απνζεθώλ θαη Κηκεληθήο 

Ζώλεο: Ξξόθεηηαη γηα ισξίδα πιάηνπο πεξίπνπ 13.00 κ πνπ 
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εθηείλεηαη ζε όιν ην κήθνο ηεο επαθήο ησλ απνζεθώλ κε ηη 
ιηκεληθή δώλε κε ζπλνιηθό  εκβαδόλ πεξίπνπ 4.000 κ²  

 
Ζ ρσξνζέηεζε ησλ αλσηέξσ θηηζκάησλ παξνπζηάδεηαη ζην επηζπλαπηόκελν 
ζρέδην. Νη δύν απνζήθεο είλαη εληαίαο κνξθνινγίαο, πεληαόξνθα θηίξηα κε 
εκθαλή ζθειεηό από νπιηζκέλν ζθπξόδεκα θαη πιήξσζε από εκθαλή 
νπηνπιηλζνδνκή. Απνηεινύλ  ηππηθό δείγκα απνζεθεπηηθώλ εγθαηαζηάζεσλ. 
Ρν ειεύζεξν ύςνο ησλ απνζεθώλ πνηθίιεη θαη είλαη θαηά κέζν όξν 5.00κ έσο 
5.50κ αλά όξνθν. 
 
 

3.2 Ξ πεξηβάιινλ ρώξνο  
 
Γπηηθά ηεο Κεγάιεο Απνζήθεο θαη ηεο Κηθξήο Απνζήθεο βξίζθνληαη νη κόληκεο 
Γεμακελέο ηνπ ΝΙΞ ΑΔ. ελώ νη ιηκεληθέο εγθαηαζηάζεηο  αλαηνιηθά  
πεξηιακβάλνπλ θξεπηδώκαηα εμππεξέηεζεο ησλ κεγάισλ πινίσλ ηεο 
αθηνπινΐαο (θπξίσο Θξήηεο). 
 
 
3.3 Η ζηαηηθή θαη γεληθόηεξα θαηάζηαζε ησλ θηηξίσλ 

Ρα θηίξηα ηεο Κεγάιεο θαη Κηθξήο Απνζήθεο είλαη θαηαζθεπαζκέλα από 
εκθαλή ζθειεηό νπιηζκέλνπ ζθπξνδέκαηνο θαη πιήξσζε από 
νπηνπιηλζνδνκή ζύκθσλα κε ηηο θαηαζθεπέο ηηο επνρήο (κέζα ηεο δεθαεηίαο 
ηνπ 1960) ώζηε λα αληαπνθξίλνληαη ζηηο αλάγθεο ζηνηβαζίαο εκπνξεπκάησλ 
(κεγάια θνξηία). 

 
4. Η ζθνπνύκελε αλάπηπμε ζηνλ ηνκέα Αλαςπρή – Ονιηηηζκόο ηνπ 

Κηκέλα Οεηξαηώο. 
4.1 ΢α πνιενδνκηθά δεδνκέλα 

Νη όξνη δόκεζεο πνπ ηζρύνπλ εληόο ηεο Σεξζαίαο Ιηκεληθήο Εώλεο 
θαζνξίδνληαη από ηελ Δπηηξνπή Πρεδηαζκνύ θαη Αλάπηπμεο Ιηκέλσλ 
(Δ.Π.Α.Ι.). ζηελ πεξηνρή ηνπ Θεληξηθνύ Ιηκέλα Ξεηξαηά όπνπ βξίζθνληαη ηα 
παξαρσξνύκελα θηίξηα ηζρύνπλ ηα παξαθάησ: 

Ππληειεζηήο  Θάιπςεο: 0.25 

Ππληειεζηήο δόκεζεο: 0.50 

Κέγηζην Ύςνο: 22κ. 

Ν Ππληειεζηήο Θάιπςεο θαη Γόκεζεο εθαξκόδνληαη εληαία ζε όιε ηελ εληόο 
Σεξζαίαο Ιηκεληθήο Εώλεο δνκήζηκε επηθάλεηα ηνπ Θεληξηθνύ Ιηκέλα Ξεηξαηά 
(από κώιν Θεκηζηνθιένπο έσο κώιν Γξαπεηζώλαο). 

 
4.2 Ξη επηζπκεηέο ρξήζεηο 
Πηα πιαίζηα ηεο πινπνίεζεο ηνπ επξύηεξνπ Έξγνπ ηεο Ξνιηηηζηηθήο Αθηήο νη 
επηζπκεηέο ρξήζεηο γηα ηα σο άλσ θηίξηα θαη ηνλ πεξηβάιινληα ρώξν είλαη:  

– Γεκηνπξγία Θεκαηηθνύ Ξάξθνπ  
– Ζ κεηαηξνπή ηνπο ζε έλα δσληαλό ρώξν παξαγσγήο Ρέρλεο 
– Ζ δεκηνπξγία Δθζεζηαθώλ ρώξσλ  
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– Ζ δεκηνπξγία κηθξνύ Ππλεδξηαθνύ Θέληξνπ  
– Ζ δεκηνπξγία θαη ιεηηνπξγία εκπνξηθώλ θαηαζηεκάησλ, θαθέ, 

εζηηαηνξίσλ θαη ρώξσλ αλαςπρήο  
 

 
5. Οξόηαζε αλάπηπμεο 

5.1 Οεξηγξαθή πξνηεηλνκέλσλ ρξήζεσλ – εθκεηαιιεύζεσλ 

Δλδεηθηηθά πξνηείλνληαη λα αλαπηπρζνύλ ζηα δηαηηζέκελα θηίξηα θαη ζηηο 
ππαίζξηεο πεξηνρέο νη αθόινπζεο δξαζηεξηόηεηεο θαη ιεηηνπξγίεο  

– ε δηακόξθσζε ηεο ζε Θεκαηηθό Ξάξθν. Πθνπόο είλαη κε ηελ 
αμηνπνίεζε ησλ κεζόδσλ ηεο ζύγρξνλεο ηερλνινγίαο θαη ηεο 
εηθνληθήο πξαγκαηηθόηεηαο λα ζπγθξνηεζεί έλα θέληξν 
ηζηνξηθήο, γεσγξαθηθήο, πνιηηηζηηθήο δεκηνπξγηθήο επαθήο θαη 
δηαδξαζηηθήο  εθκάζεζεο. 

– Δθζεζηαθόο ρώξνο πεξηνδηθώλ ζεκαηηθώλ εθζέζεσλ πρ πγξό 
ζηνηρείν, ξεπζηόηεηα, θεζηηβάι Ιηκάληα ηνπ θόζκνπ θιπ. 

– Δθζεζηαθόο ρώξνο κόληκσλ εθζέζεσλ (πρ ζπιινγώλ δσξεηώλ 
θηλεκαηνγξαθηθώλ αξρείσλ, ζπιινγώλ εθνπιηζηώλ θιπ) 

– Κηθξό ζπλεδξηαθό θέληξν ρσξεηηθόηεηαο έσο 300 αηόκσλ 

– Αίζνπζεο γηα ζρνιή ρνξνύ, ερνγξαθήζεσλ ή άιισλ 
παξεκθεξώλ δξαζηεξηνηήησλ, studio θαιιηηερλώλ 

– Δκπνξηθή δώλε κε ηζόγεηα ή δηώξνθα θαηαζηήκαηα 
(βηβιηνπσιεία, αλακλεζηηθά, ηξόθηκα θαη πνηά, cafe, 
εζηηαηόξην, κπαξ, νπδεξί, δαραξνπιαζηείν, θαξκαθείν θιπ.) 

– Γελδξνθπηεπκέλε πεξηνρή κε ηξερνύκελν λεξό κε ηξαπεδάθηα 
θαη θαζηζηηθά, κε ζέα 

– Θάζε άιιε εκπνξηθή ρξήζε πνπ δελ είλαη πξνθαλώο αληίζεηε 
κε ηελ αλάπηπμε ηεο επξύηεξεο πεξηνρήο ζηα πιαίζηα ηνπ 
Έξγνπ ηεο Ξνιηηηζηηθήο Αθηήο Ξεηξαηά αιιά κπνξεί λα 
ιεηηνπξγήζεη ππνζηεξηθηηθά θαη ζπκπιεξσκαηηθά πξνο απηέο. 

 

Θα πξέπεη λα ζεκεησζεί όηη ηκήκα ησλ  ηζόγεησλ ρώξσλ ηεο Κεγάιεο θαη ηεο Κηθξήο 
Απνζήθεο  ζα ρξεζηκνπνηεζεί γηα ηελ θάιπςε ιηκεληθώλ αλαγθώλ (δηαθίλεζε 
δεκάησλ αιιεινγξαθίαο, έιεγρνο ηαπηνπξνζσπίαο ISPS θιπ). Δπίζεο δελ 
πξνβιέπνληαη παξεκβάζεηο ζηηο πθηζηάκελεο νδνύο πεξηκεηξηθά ησλ Απνζεθώλ 
θαζώο ε δηαηήξεζε ηεο αλεκπόδηζηεο θπθινθνξίαο ζηνπο νδηθνύ απηνύο άμνλεο είλαη 
απαξαίηεηε γηα ηελ εύξπζκε ιεηηνπξγία ηνπ ιηκέλνο ζύκθσλα κε ηηο πξνβιεπόκελεο 
θάζεηο αλάπηπμεο ηεο Ξνιηηηζηηθήο Αθηήο. 

 

5.2 Οεξηγξαθή παξέκβαζεο ζηα θηίξηα 
 
Κε βάζε ηηο πιεξνθνξίεο, νη νπνίεο ζα παξαζρεζνύλ από ηελ αξκόδηα 
Γηεύζπλζε ηνπ θπξίνπ ηνπ έξγνπ θαηά ηελ πξνεηνηκαζία ηεο πξνζθνξάο, ε 
πεξηγξαθή ηεο ηερληθήο παξέκβαζεο ζα απνηειέζεη ηκήκα ησλ επηρεηξήζεσλ.  

Δλδεηθηηθά αλαθέξνληαη σο απαηηνύκελα: 
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– Ζ εθαξκνγή θαη αλάπηπμε ζπγθεθξηκέλεο πνιηηηθήο γηα ηελ 
πξνζηαζία θαη αλάδεημε ηνπ πεξηβάιινληνο. 

– Ζ ζπκκόξθσζε κε ηνπο λνκηθνύο, ζεζκηθνύο, πεξηβαιινληηθνύο θαη 
πνιενδνκηθνύο πεξηνξηζκνύο πνπ δηέπνπλ ην αθίλεην 

– Ζ δηαζθάιηζε ησλ αλαγθαίσλ πόξσλ γηα ηε κειέηε, αδεηνδόηεζε, 
θαηαζθεπή θαη ιεηηνπξγία ησλ εθκεηαιιεύζεσλ πνπ ζα αλαπηπρζνύλ 
ζηηο «ΑΞΝΘΖΘΔΠ ΝΙΞ»  

 
5.3 Τξνλνδηάγξακκα (θάζεηο εθηέιεζεο ηνπ έξγνπ) 
Ρν ρξνλνδηάγξακκα εθηέιεζεο ηνπ έξγνπ σο θαη νη επηκέξνπο θάζεηο ηνπ 
κέρξη ηελ πιήξε ιεηηνπξγία, ζα απνηειέζεη κέξνο ηνπ πξνηεηλόκελνπ 
επηρεηξεκαηηθνύ ζρεδίνπ. 
 
 

6. Δηαδηθαζία 

Αληηθείκελν ηνπ δηαγσληζκνύ είλαη ε Ξαξαρώξεζε Σξήζεο Σώξνπ ηεο 
ρεξζαίαο δώλεο ηνπ Ιηκέλα Ξεηξαηώο κεηά ησλ πθηζηακέλσλ θηηξίσλ γηα ηελ 
κειέηε, θαηαζθεπή, αλάπηπμε, ιεηηνπξγία θαη εθκεηάιιεπζε ελόο Θεκαηηθνύ 
Ξάξθνπ κε ηνλ ηίηιν «Ξνιηηηζηηθή Αθηή Ξεηξαηά», κε δηάξθεηα 30 έηε.  

Κε ηε Πύκβαζε Ξαξαρώξεζεο πνπ ζα ζπλαθζεί θαη γηα ηελ πινπνίεζε ηνπ  
ζρεδίνπ αλάπηπμεο πνπ ζα ζπκθσλεζεί κεηαμύ ηεο ΝΙΞ θαη ηνπ Αλαδόρνπ, ν 
ηειεπηαίνο ζα πξέπεη λα ζπζηήζεη Αλώλπκε Δηαηξία Δηδηθνύ Πθνπνύ (ΑΔΑΠ) ε 
νπνία ζα αλαιάβεη ηε δηαρείξηζε ησλ σο άλσ αθηλήησλ «ΑΞΝΘΖΘΔΠ ΝΙΞ» θαη 
ηελ αλάπηπμε θαη ιεηηνπξγία ησλ σο άλσ πνιηηηζηηθώλ - ηνπξηζηηθώλ 
ππνδνκώλ, ζην πιαίζην ησλ πθηζηάκελσλ πεξηβαιινληηθώλ, πνιενδνκηθώλ 
θαη ινηπώλ λνκηθώλ πεξηνξηζκώλ πνπ δηέπνπλ ηα αθίλεηα, κεηαμύ ησλ άιισλ 
ζα πεξηιακβάλεηαη εηήζην αληάιιαγκα πνπ ζα θαηαβάιιεηαη ζηελ ΝΙΞ. 

Ν Γηαγσληζκόο ζα δηεμαρζεί ζε δύν θάζεηο κε θξηηήξην αλάζεζεο ηελ πιένλ 
ζπκθέξνπζα από νηθνλνκηθή άπνςε πξνζθνξά.   

 
6.1. Οξώηε θάζε – Σπνβνιή κε δεζκεπηηθώλ εθδειώζεσλ 
ελδηαθέξνληνο 

Ρα θπζηθά ή λνκηθά πξόζσπα ή νη ελώζεηο θπζηθώλ ή λνκηθώλ πξνζώπσλ 
πνπ ελδηαθέξνληαη λα κεηέρνπλ ζηελ δηαδηθαζία παξαρώξεζεο ησλ σο άλσ 
αθηλήησλ πξέπεη λα ππνβάιινπλ Αίηεζε Δθδήισζεο Δλδηαθέξνληνο 
Ππκκεηνρήο ζην Γηαγσληζκό, ε νπνία ζα ζπλνδεύεηαη από ηα απαξαίηεηα 
δηθαηνινγεηηθά όπσο ζπλνπηηθά θαη ελδεηθηηθά παξαηίζεληαη θαησηέξσ ζην 
άξζξν 7 ηεο παξνύζαο (βι. θαησηέξσ).  

Ζ παξνύζα Ξξόζθιεζε Δθδήισζεο Δλδηαθέξνληνο ζα είλαη δηαζέζηκε πξνο 
δηαλνκή ζηα γξαθεία ηεο Γ/λζεο Έξγσλ ΝΙΞ ΑΔ, 2νο όξνθνο, κέρξη ηελ 
25/01/2012. 

Νη ελδηαθεξόκελνη πνπ ζα ππνβάιινπλ Αίηεζε Δθδήισζεο Δλδηαθέξνληνο 
Ππκκεηνρήο ζηνλ δηαγσληζκό ζα πξέπεη λα ζπκπεξηιάβνπλ ζην θάθειν ηα 
αηηνύκελα θαηά ην άξζξν 7 ηεο παξνύζαο δηθαηνινγεηηθά. 

Θαηαιεθηηθή εκεξνκελία θαη ώξα ππνβνιήο ησλ Αηηήζεσλ Δθδήισζεο 
Δλδηαθέξνληνο είλαη ε 31/01/2012 θαη ώξα 10:00πκ ζηα γξαθεία ηεο Γ/λζεο 
Έξγσλ ΝΙΞ ΑΔ, 2νο όξνθνο (Αθηή Κηανύιε 10, ΡΘ 18538, Ξεηξαηάο). 
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Νη ελδηαθεξόκελνη κπνξνύλ λα δεηήζνπλ εγγξάθσο θαη ελππνγξάθσο 
δηεπθξηλίζεηο γηα ην πεξηερόκελν ηεο παξνύζαο Ξξόζθιεζε Δθδήισζεο 
Δλδηαθέξνληνο από ηελ ΝΙΞ κέρξη δέθα (10) εξγάζηκεο κέξεο πξηλ από ηελ 
εθπλνή ηεο Ζκεξνκελίαο ΢πνβνιήο ησλ Ξξνζθνξώλ πνπ θαζνξίδεηαη ζηελ 
παξνύζα. Ρα αηηήκαηα κπνξνύλ λα ππνβιεζνύλ κε επηζηνιή, fax ή 
ειεθηξνληθό ηαρπδξνκείν.  

Ζ ΝΙΞ ζα απνζηείιεη έγγξαθε απάληεζε γηα ηηο δηεπθξηλίζεηο πνπ ζα 
δεηεζνύλ εληόο ηνπ πξναλαθεξζέληνο δηαζηήκαηνο. Ζ απνζηνιή ησλ 
εγγξάθσλ απαληήζεσλ εθ κέξνπο ηεο ΝΙΞ ζα πξαγκαηνπνηεζεί ην αξγόηεξν 
κέρξη έμη (6) εξγάζηκεο εκέξεο πξηλ από ηελ εθπλνή ηεο Ζκεξνκελίαο 
΢πνβνιήο Ξξνζθνξώλ, θαη εθόζνλ απηά έρνπλ δεηεζεί εγγξάθσο ζε έληππε 
κνξθή.  

Θαλέλαο ΢πνςήθηνο δελ κπνξεί ζε νπνηαδήπνηε πεξίπησζε λα επηθαιεζηεί 
πξνθνξηθέο απαληήζεηο εθ κέξνπο νπνηνπδήπνηε ππαιιήινπ ή ζπκβνύινπ ηεο 
ΝΙΞ.  

Ζ ΝΙΞ ζα αμηνινγήζεη ηα αηηήκαηα γηα παξνρή δηεπθξηλίζεσλ ή πξόζζεησλ 
πιεξνθνξηώλ θαη ζα απαληήζεη εγγξάθσο ζε όζεο πεξηπηώζεηο θξίλεη όηη απηό 
ζπκβάιιεη ζηε δηεπθόιπλζε ησλ ελδηαθεξνκέλσλ θαη ηελ αξηηόηεξε ππνβνιή 
ησλ Φαθέισλ ησλ Ξξνζθνξώλ. Νη απαληήζεηο ζα θνηλνπνηεζνύλ ζε όινπο, 
όζνη παξέιαβαλ αληίγξαθν ηεο παξνύζαο Ξξόζθιεζε Δθδήισζεο 
Δλδηαθέξνληνο, ρσξίο λα απνθαιύπηεηαη πνηνο ππέβαιε ηελ εξώηεζε.  

Νη ελδηαθεξόκελνη πνπ έρνπλ παξαιάβεη αληίγξαθν ηεο παξνύζαο 
Γηαθήξπμεο, κπνξνύλ λα επηθνηλσλνύλ κε ηελ Αλαζέηνπζα Αξρή, Αξκόδηνο: 
Κ. Κηρνύδε, ηει.: 2104550240. 

 
 
6.2. Δεύηεξε θάζε - Σπνβνιή Δεζκεπηηθώλ Οξνζθνξώλ (΢ερληθή θαη 
Ξηθνλνκηθή) 

Κεηά ηελ αμηνιόγεζε ησλ Αηηήζεσλ Δθδήισζεο Δλδηαθέξνληνο Ππκκεηνρήο, 
νη ππνςήθηνη ζα πξνζθιεζνύλ λα ππνβάινπλ δεζκεπηηθέο πξνζθνξέο 
(ηερληθέο θαη νηθνλνκηθέο ζπκπεξηιακβαλνκέλεο δέζκεπζεο ρξεκαηνδόηεζεο 
ησλ έξγσλ) ζύκθσλα κε ην Ρεύρνο Γεκνπξάηεζεο Β’ Φάζεο θαη ην Πρέδην 
Πύκβαζεο Ξαξαρώξεζεο πνπ ζα ηνπο παξαζρεζνύλ. Πηελ θάζε απηή ηνπ 
δηαγσληζκνύ έρνπλ δηθαίσκα ππνβνιήο πξνζθνξώλ θαη ελδηαθεξόκελνη πνπ 
δελ έιαβαλ κέξνο ζηελ Ξξώηε θάζε ηεο ππνβνιήο κε δεζκεπηηθώλ 
εθδειώζεσλ ελδηαθέξνληνο. Νη λένη ελδηαθεξόκελνη, αθνύ ιάβνπλ ηα 
έγγξαθα ηεο Α’ θαη Β’ Φάζεο, καδί κε ηελ δεζκεπηηθή ηνπο πξνζθνξά ζα 
ζπλππνβάιινπλ θαη ηα απαηηνύκελα δηθαηνινγεηηθά ηεο Α’ Φάζεο. 

Νη δηαγσληδόκελνη ζα έρνπλ ηε δπλαηόηεηα πξόζβαζεο ζην ζύλνιν ησλ 
ζηνηρείσλ πνπ δηαζέηεη ε ΝΙΞ ζρεηηθά κε ηα αθίλεηα πνπ πεξηγξάθνληαη 
αλσηέξσ ζην άξζξν 3.1 ηεο παξνύζαο, κέζσ δηαδηθαζίαο γξαθείνπ 
δεδνκέλσλ (data room). 

Ν Αλάδνρνο ζα πξέπεη λα ζπζηήζεη Αλώλπκε Απνθιεηζηηθνύ Πθνπνύ (ΑΔΑΠ) ε 
νπνία ζα ππνγξάςεη ηελ Πύκβαζε Ξαξαρώξεζεο.   
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6.3. Εθαξκνζηέα λνκνζεζία 

Ν παξώλ Γηαγσληζκόο γηα ηελ αλάζεζε ηεο Πύκβαζεο δηεμάγεηαη ζύκθσλα 
κε:  

i. Ρελ από 13 Φεβξνπαξίνπ 2002 ζύκβαζε παξαρώξεζεο κεηαμύ 
ηνπ Διιεληθνύ Γεκνζίνπ θαη ηεο ΝΙΞ ΑΔ (Λ.3654/2008)  

ii. Ρν άξζξν 8 ηνπ Λ. 2741/99 (πξνζπκβαηηθόο έιεγρνο ηνπ 
Διεγθηηθνύ Ππλεδξίνπ (ΦΔΘ Α’ 199), όπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη 
ηζρύεη.  

iii. Ρνπο όξνπο ηεο παξνύζαο Ξξόζθιεζεο Δθδήισζεο 
Δλδηαθέξνληνο θαη ηνπ Ρεύρνπο Γεκνπξάηεζεο ηεο Β΄ Φάζεο 
θαη ησλ ηπρόλ Ξαξαξηεκάησλ ηνπο.  

iv. Ρηο ζρεηηθέο δηαηάμεηο ηνπ Λ. 3310/2005, όπσο ηξνπνπνηήζεθε 
θαη ηζρύεη.  

v. Ρηο δηαηάμεηο ηεο Νδεγίαο 2004/18/ΔΘ θαη ην Ξ.Γ. 60/2007. 
vi. Ρηο δηαηάμεηο ηνπ λ. 3886/2010 (ΦΔΘ Α΄ 173/30.09.2010) 

Γηθαζηηθή πξνζηαζία θαηά ηε ζύλαςε δεκόζησλ ζπκβάζεσλ - 
Δλαξκόληζε ηεο ειιεληθήο λνκνζεζίαο κε ηελ Νδεγία 
89/665/ΔΝΘ ηνπ Ππκβνπιίνπ ηεο 21εο Ηνπλίνπ 1989 (L 395) 
θαη ηελ Νδεγία 92/13/ΔΝΘ ηνπ Ππκβνπιίνπ ηεο 25εο 
Φεβξνπαξίνπ 1992 (L 76), όπσο ηξνπνπνηήζεθαλ κε ηελ 
Νδεγία 2007/66/ΔΘ ηνπ Δπξσπατθνύ Θνηλνβνπιίνπ θαη ηνπ 
Ππκβνπιίνπ ηεο 11εο Γεθεκβξίνπ 2007 (L 335),  

vii. Ρελ ππ’ αξηζκ. 4900 απόθαζε  Γ/λνληνο Ππκβνύινπ Ν.Ι.Ξ. 
Α.Δ. ΦΔΘ 513/24.03.08 ΘΑΛΝΛΗΠΚΝΠ Π΢ΛΑΤΖΠ ΘΑΗ 
ΔΘΡΔΙΔΠΖΠ Π΢ΚΒΑΠΔΥΛ ΞΟΝΚΖΘΔΗΥΛ, ΢ΞΖΟΔΠΗΥΛ, ΔΟΓΥΛ, 
ΞΑΟΑΣΥΟΖΠΔΥΛ ΘΑΗ ΔΘΞΝΗΖΠΔΥΛ ΡΖΠ ΔΡΑΗΟΔΗΑΠ Ν.Ι.Ξ. 
Α.Δ.  θαη  ππ’ αξηζκ. 258 απόθαζε  Ξξνέδξνπ Γ.Π. Ν.Ι.Ξ. Α.Δ. 
ΦΔΘ 2647/30.12.08- ΡΟΝΞΝΞΝΗΖΠΖ ΘΑΛΝΛΗΠΚΝ΢ Π΢ΛΑΤΖΠ 
ΘΑΗ ΔΘΡΔΙΔΠΖΠ Π΢ΚΒΑΠΔΥΛ ΞΟΝΚΖΘΔΗΥΛ, ΢ΞΖΟΔΠΗΥΛ, 
ΔΟΓΥΛ, ΞΑΟΑΣΥΟΖΠΔΥΛ ΘΑΗ ΔΘΞΝΗΖΠΔΥΛ ΡΖΠ ΔΡΑΗΟΔΗΑΠ 
Ν.Ι.Ξ. Α.Δ 

   

 

 6.4 Ελδεηθηηθό ρξνλνδηάγξακκα δηαγσληζκνύ 

Ρα ζηάδηα θαη ην ελδεηθηηθό ρξνλνδηάγξακκα ηνπ Γηαγσληζκνύ παξαηίζεληαη 
ζηνλ παξαθάησ πίλαθα. ΢πνγξακκίδεηαη όηη ην αλσηέξσ ρξνλνδηάγξακκα είλαη 
ελδεηθηηθό θαη επηζπκεηό, ε δε ζρεηηθή ηήξεζή ηνπ ζα εμαξηεζεί από ηελ 
ηπρόλ ύπαξμε εκπνδίσλ ζηε δηαδηθαζία ηνπ δηαγσληζκνύ. Ρπρόλ ηξνπνπνίεζε 
ζα γίλεη κε απόθαζε ηεο ΔΡΑ θαη ζα γλσζηνπνηεζεί ζηνπο ππνςεθίνπο. 

 

΢πνβνιή Φαθέισλ  Δθδήισζεο 
Δλδηαθέξνληνο Ππκκεηνρήο  

31/01/2012 

Δπηινγή ΢πνςεθίσλ 28/02/2012 

Γηαλνκή Ρεπρώλ Γεκνπξάηεζεο Β’ Φάζεο θαη 
Πρεδίνπ Πύκβαζεο Δθκίζζσζεο 

20/03/2012 
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΢πνβνιή Γεζκεπηηθώλ Ξξνζθνξώλ Β’ Φάζεο 19/06/2012 

Αλαθήξπμε Αλαδόρνπ 19/07/2012 

 

7.  Απαηηνύκελα Δηθαηνινγεηηθά Οξώηεο Φάζεο  

Ν Φάθεινο Δθδήισζεο Δλδηαθέξνληνο Ππκκεηνρήο πξέπεη λα πεξηιακβάλεη: 

7.1. Αίηεζε Εθδήισζεο Ελδηαθέξνληνο, πνπ ζα παξνπζηάδεη ηελ πξόζεζε 
ηνπ ελδηαθεξόκελνπ γηα ζπκκεηνρή ζηνλ σο άλσ δηαγσληζκό.  

7.2. Δηθαηνινγεηηθά Ρπκκεηνρήο θαη Ξπζηαζηηθώλ Οξνζόλησλ, ήηνη: 

i. Πηνηρεία ηαπηόηεηαο γηα ηα θπζηθά πξόζσπα θαη ε δηεύζπλζε 
θαηνηθίαο ηνπο, νη αξηζκνί ηειεθώλσλ θαη ηειενκνηνηππίαο 
θαη ε ειεθηξνληθή δηεύζπλζή ηνπο, γηα δε ηα λνκηθά πξόζσπα 
ε πιήξεο επσλπκία θαη ε έδξα ηνπο, αξηζκνί ηειεθώλσλ θαη 
ηειενκνηνηππίαο, ειεθηξνληθή δηεύζπλζε, δηεύζπλζε 
ηζηνζειίδαο ζην δηαδίθηπν (εάλ ππάξρεη).  

ii. Ξιεξνθνξίεο γηα ηνπο ζπκκεηέρνληεο ζε πεξηπηώζεηο 
ελώζεσλ θπζηθώλ ή λνκηθώλ πξνζώπσλ κε ηε κνξθή 
θνηλνπξαμηώλ ή άιισλ λνκηθώλ κνξθώλ (joint-ventures, 
θιπ.) θαη ηελ πνζνζηηαία ζπκκεηνρή θάζε κέινπο ζηελ 
έλσζε. 

iii. Ρεθκεξίσζε ηερληθώλ ή / θαη επαγγεικαηηθώλ ηθαλνηήησλ 
(θαη’ αλάινγε εθαξκνγή ηνπ άξζξνπ 48 ηεο Νδεγίαο 
2004/18/ΔΘ) ζε ζρέζε  κε ην αληηθείκελν ηνπ δηαγσληζκνύ 
θαη ηηο βαζηθέο ειάρηζηεο επηδηώμεηο ηεο ΝΙΞ, θαη επί πνηλή 
απνθιεηζκνύ από ηελ ζπκκεηνρή ζηελ Β΄ Φάζε ηνπ 
Γηαγσληζκνύ όζνλ αθνξά θαη’ ειάρηζηνλ αλάπηπμε, 
ιεηηνπξγία θαη δηαρείξηζε ζεκαηηθώλ πάξθσλ, εθζεζηαθώλ 
ρώξσλ από λνκηθό πξόζσπν κέινο ηνπ ππνςεθίνπ ή από 
λνκηθό πξόζσπν ππεξγνιάβν ηνπ νπνίνπ ηε ζύκπξαμε έρεη 
ζπκβαηηθά εμαζθαιίζεη ν ππνςήθηνο 

iv. Ρεθκεξίσζε νηθνλνκηθήο θαη ρξεκαηννηθνλνκηθήο επάξθεηαο 
(θαη’ αλάινγε εθαξκνγή ηνπ άξζξνπ 47 ηεο Νδεγίαο 
2004/18/ΔΘ) επί πνηλή απνθιεηζκνύ από ηελ ζπκκεηνρή ζηελ 
Β΄ Φάζε ηνπ Γηαγσληζκνύ επί ηε βάζε ζπγθεθξηκέλσλ 
ρξεκαηννηθνλνκηθώλ δεηθηώλ – νη νπνίνη ζα πεξηγξάθνληαη 
ζην Ρεύρνο Γεκνπξάηεζεο Α’ Φάζεο. 

v.  ΢πεύζπλεο Γειώζεηο πεξί δπλαηόηεηαο ππνβνιήο 
πξνζθνξάο θαη αλάιεςεο ππνρξέσζεο ππνβνιήο ησλ 
ζρεηηθώλ πηζηνπνηεηηθώλ (θαη’ αλάινγε εθαξκνγή ηνπ 
άξζξνπ 45 ηεο Νδεγίαο 2004/18/ΔΘ) 

 
7.3. Οξόηαζε ζρεηηθά κε ηελ δηακόξθσζε – αλάπηπμε ησλ Απνζεθώλ 
ζηα πιαίζηα ησλ πξνηεηλόκελσλ ρξήζεσλ πνπ αλαθέξνληαη αλσηέξσ, ήηνη 
εκπνξηθώλ θέληξσλ κηθηώλ ρξήζεσλ, θέληξσλ πνιηηηζηηθώλ δξαζηεξηνηήησλ θαη 
ζπλαθώλ επηρεηξήζεσλ 
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i. Δπηρεηξεκαηηθό ζρέδην κε πεξηγξαθή ησλ 
πξνηεηλνκέλσλ ιεηηνπξγηώλ, ρξεκαηννηθνλνκηθή 
εθηίκεζε θάζε ιεηηνπξγίαο θαη θάζεο αλάπηπμεο ηνπ 
ζπλνιηθνύ ζρεδίνπ. 

ii. Ρερληθή πεξηγξαθή ηεο πξνηεηλόκελεο παξέκβαζεο 
ζηα θηίξηα θαη πξνθαηαξθηηθή ηερληθή κειέηε, 
ελδεηθηηθή ηεο πξνηεηλόκελεο δηακόξθσζεο ησλ 
θηηξίσλ θαη ηνπ πεξηβάιινληνο ρώξνπ, ζε ζπλδπαζκό 
κε ην επηρεηξεκαηηθό ζρέδην 

iii. Δθηίκεζεο θαη νηθνλνκηθήο ιεηηνπξγίαο θαη ηεο 
νηθνλνκηθήο βησζηκόηεηαο ηνπ πξνηεηλόκελνπ 
επηρεηξεκαηηθνύ ζρεδίνπ, πεξηιακβαλνκέλεο ηεο 
εθηίκεζεο ηνπ ύςνπο ηεο αλαγθαίαο ζπλνιηθήο 
επέλδπζεο θαη ησλ εζόδσλ από ηηο πξνηεηλόκελεο 
ιεηηνπξγίεο. 

iv. Ρηο παξαδνρέο θαη ηνπο όξνπο ηνπ πξνηεηλόκελνπ 
επηρεηξεκαηηθνύ ζρεδίνπ, πνπ αθνξνύλ ηνλ θύξην ηνπ 
έξγνπ. 

v. Ζ πξόηαζε γηα ηελ αλάπηπμε ησλ απνζεθώλ, όπσο 
πεξηγξάθεηαη αλσηέξσ, κπνξεί λα πεξηιακβάλεη θάζε 
ιεηηνπξγία πνπ δελ είλαη επζέσο αληίζεηε ζηελ 
ζθνπνύκελε αλάπηπμε θαη ε νπνία ζπκβάιιεη ζηελ 
νηθνλνκηθή βησζηκόηεηα ηνπ ζρεδίνπ. 

8. Ιξηηήξηα Επηινγήο  

Από ηελ δηαδηθαζία ηνπ Γηαγσληζκνύ ζα απνθιείεηαη θάζε ππνςήθηνο πνπ δελ ζα 
πιεξνί έζησ θαη έλα από ηα αθόινπζα θξηηήξηα επηινγήο: 

 Ξιεξόηεηα θαη εγθπξόηεηα ησλ δηθαηνινγεηηθώλ πνπ πεξηιακβάλνληαη ζην 
Φάθειν Δθδήισζεο Δλδηαθέξνληνο 

 Δπάξθεηα ηερληθήο ηθαλόηεηαο θαη εηδηθήο επηρεηξεκαηηθήο εκπεηξίαο, ηδηαίηεξα 
όζνλ αθνξά απνδεδεηγκέλε εκπεηξία ζηελ αλάπηπμε, ιεηηνπξγία θαη δηαρείξηζε 
ζεκαηηθώλ πάξθσλ, εθζεζηαθώλ θέληξσλ, εκπνξηθώλ θέληξσλ θιπ από λνκηθό 
πξόζσπν κέινο ηνπ ππνςεθίνπ ή από λνκηθό πξόζσπν ππεξγνιάβν ηνπ νπνίνπ 
ηε ζύκπξαμε έρεη ζπκβαηηθά εμαζθαιίζεη ν ππνςήθηνο  

 Νηθνλνκηθή - Σξεκαηννηθνλνκηθή επάξθεηα επί ηε βάζε ζπγθεθξηκέλσλ 
ρξεκαηννηθνλνκηθώλ δεηθηώλ νη νπνίνη ζα πεξηγξάθνληαη ζην Ρεύρνο 
Γεκνπξάηεζεο Β’ Φάζεο 

 

9. Δηθαηώκαηα ηεο ΞΚΟ 

Ζ ΝΙΞ δηαηεξεί ην δηθαίσκα θαηά ηελ απόιπηε δηαθξηηηθή ηεο επρέξεηα ζε θάζε 
ζηάδην λα δηαθνξνπνηήζεη ηε δνκή θαη / ή ην ρξνλνδηάγξακκα ηεο δηαδηθαζίαο 
επηινγήο, θαη / ή λα δεηήζεη θάζε ζπκπιεξσκαηηθή πιεξνθνξία ή έγγξαθν πνπ 
ρξεηάδεηαη, από θάζε ελδηαθεξόκελν, λα αθπξώζεη ή λα δηαθόςεη ή λα ηεξκαηίζεη ζε 
νπνηνδήπνηε ρξνληθό ζεκείν ή λα αλαβάιεη ην δηαγσληζκό θαζώο θαη λα ηξνπνπνηήζεη 
επηκέξνπο όξνπο ηνπ δηαγσληζκνύ. 
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Θάζε πξνηεηλόκελε από ηνπο δηαγσληδόκελνπο αιιαγή ή πξνζζήθε ζηνπο 
ππνβιεζέληεο θαθέινπο κεηά ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο ππνβνιήο ηνπο ζα πξέπεη λα 
εγθξηζεί από ηελ ΝΙΞ. 

Νη ελδηαθεξόκελνη ζα πξέπεη λα εμαζθαιίζνπλ ηελ παξνρή επαξθνύο πιεξνθόξεζεο, 
ώζηε ε ΝΙΞ λα έρεη ηελ δπλαηόηεηα λα θξίλεη ηελ θαηαιιειόηεηά ηνπο.  

 

10.  Απνθιεηζκόο επζύλεο 

Ρα ελδηαθεξόκελα κέξε δελ δηαηεξνύλ θαλέλα δηθαίσκα, αμίσζε γηα απνδεκίσζε από 
ηελ ΝΙΞ ή ην Διιεληθό Γεκόζην θαη ηνπο Ππκβνύινπο ηνπ,  γηα θαλέλα ιόγν ή αηηία 
πνπ ζρεηίδεηαη κε ηελ παξνύζα Ξξόζθιεζε. 

 
 
 
 
 

Ν ΞΟΝΔΓΟΝΠ ΘΑΗ ΓΗΔ΢Θ΢ΛΥΛ 
Π΢ΚΒΝ΢ΙΝΠ Ν.Ι.Ξ. Α.Δ. 

 

 

Γ. ΑΛΥΚΔΟΗΡΖΠ 

 


